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Пояснительная записка.
Разрабатываемая территория расположена в границах Челябинской области, Златоустовского городского округа, города Златоуст, в пределах улиц им. С.М. Кирова, ул. Техническая, ул. Генераторная.
Территория расположена в пределах кадастровых кварталов:  
74:25:0302101, 74:25:0302005, 74:25:0302102, 74:25:0300301, 74:25:0302104, 74:25:0302103.
Площадь границы разработки – 21,05 Га.
Целью разработки проекта планировки территории и межевания территории является:
- Установление (отмена, изменение) красных линий;
- Обеспечение устойчивого развития территорий.
- Выделение элементов планировочной структуры.
- Установление границ территорий общего пользования.
-Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
- Определение характеристик и очередности планируемого развития территории.
- Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, с учетом зон с особыми условиями использования территории. 
Согласно Правил землепользования и застройки Златоустовского городского округа территория разработки расположена в зонах:
- О1 - «Многофункциональная общественно-деловая зона».
- О2 - «Зона смешанной и общественно-деловой застройки».
- Ж2 - «Зона застройки малоэтажными жилыми домами».
- П1 - «Производственная зона».
- П2 - «Коммунально-складская зона».
Территория разработки расположена в зонах с особыми использования территории:
- Зона объектов культурного наследия;
- 74:25-6.1799. Санитарно-защитная зона для Общества с ограниченной ответственностью «Златоустовский металлургический завод»;
- 74:25-6.120. Граница охранной зоны сооружения - линия электропередач-110 кВ двухцепная Златоуст-Златоустовский металлургический завод-61,62;
- 74:25-6.1194. Охранная зона нежилого здания-здание трансформаторной подстанции №304;
- 74:25-6.242. Охранная зона нежилого здания-трансформаторная подстанция №303;
- 74:25-6.760. Охранная зона трансформаторной подстанции №308;
Граница разработки не предусматривает размещение объектов федерального и регионального значения. 
Планировочные решения.
            В границах разрабатываемой территории предусмотрены земельные участки под многоквартирные жилые дома, административно-бытовой корпус на 150 человек, открытая парковка, СТО с магазином, автомойка, продовольственный магазин, спортивный комплекс, кафе на 20 мест, лечебный корпус типа «Invitro» + аптека, токарная мастерская, комплекс закусочных быстрого приготовления, СТО для грузовой техники.


Технико-экономические показатели 4-х этажных многоквартирных жилых домов:
Этажность: 4.
Блок-секций: 3.
Количество в границах разработки: 1.
Площадь застройки: 736 м².
Общая площадь здания: 2944 м².
Строительный объем: 7360 м³.
Количество квартир: 28.
Общая площадь земельного участка: 3230 м².
Общее количество парковочным мест под все дома: 32 м/м.

Технико-экономические показатели административно-бытового корпуса на 150 человек:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 3.
Площадь застройки: 514 м².
Общая площадь здания: 1369 м².
Строительный объем: 4594 м³.
Общая площадь земельного участка: 4109 м².
Количество парковочных мест под здание административно-бытовое и административно-гостинично- торгового согласно МНГП Златоустовского городского округа Челябинской области таблица 97. – для учреждений управления, кредитно-финансовые и юридические объекты – 10-20 кол. мест парковки на 100 работников, отсюда:
Расчет: 150 чел. / 100 * 20 = 30 + 10% под МГН = 33 м/м.
Всего: 33 м/м.

Технико-экономические показатели для СТО с магазином:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 2.
Площадь застройки: 416 м².
Общая площадь здания: 805 м².
Строительный объем: 3361 м³.
Общая площадь земельного участка: 1695 м².

Технико-экономические показатели под автомойки:
Количество в границах разработки: 2.
Этажность: 1.
Площадь застройки: 412 м².
Общая площадь здания: 412м².
Строительный объем:1895 м³.
Общая площадь земельного участка: 2815 м².

Технико-экономические показатели под токарную мастерскую:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 1.
Площадь застройки: 107 м².
Общая площадь здания: 100 м².
Строительный объем: 385 м³.
Общая площадь земельного участка: 954 м².
Технико-экономические показатели под открытую парковку на 65 м/м:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 1.
Площадь застройки: 2812 м².
Общая площадь земельного участка: 2812 м².


Технико-экономические показатели под магазин продовольственный:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 1.
Площадь застройки: 519 м².
Общая площадь здания: 445 м².
Строительный объем: 1816 м³.
Общая площадь земельного участка: 2389 м².

Технико-экономические показатели под спортивный комплекс:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 2.
Площадь застройки: 892 м².
Общая площадь здания: 1700 м².
Строительный объем: 10704 м³.
Общая площадь земельного участка: 3769м².

Технико-экономические показатели под кафе на 20 мест:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 1.
Площадь застройки: 270 м².
Общая площадь здания: 250 м².
Строительный объем: 972 м³.
Общая площадь земельного участка: 1315м².

Технико-экономические показатели под лечебный корпус типа «Invitro» + аптека:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 2.
Площадь застройки: 575 м².
Общая площадь здания: 11514 м².
Строительный объем: 4140 м³.
Общая площадь земельного участка: 2042 м².

Технико-экономические показатели под комплекс закусочных быстрого приготовления:
Количество в границах разработки: 6.
Этажность: 1.
Площадь застройки: 90м².
Общая площадь здания: 90 м².
Строительный объем: 180 м³.
Общая площадь земельного участка: 1287 м².

Технико-экономические показатели под СТО для грузовой техники:
Количество в границах разработки: 3.
Этажность: 1.
Площадь застройки: 450 м².
Общая площадь здания: 435 м².
Строительный объем: 180 м³.
Общая площадь земельного участка: 1242 м².

Общая площадь земельного участка под рекреацию - 4705 м².
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